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1 CZĘŚĆ OPISOWA 

OKREŚLENIE PRZEDMIOTU ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO (W PRZYPADKU ZAMIERZENIA 
BUDOWLANEGO OBEJMUJĄCEGO WIĘCEJ NIŻ JEDEN OBIEKT BUDOWLANY – ZAKRES 
CAŁEGO ZAMIERZENIA). 
Zamierzenie budowlane polega na PRZEBUDOWIE PRZEPOMPOWNI ŚCIEKÓW P3 WRAZ Z WYMIANĄ URZĄDZEŃ 
TECHNOLOGICZNYCH zlokalizowanego w: ul. Wojska Polskiego 27a; 11-700 Mrągowo, Identyfikator działki 281001_1.0006.131/6.  

OKREŚLENIE ISTNIEJĄCEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU, W TYM 
INFORMACJĘ O OBIEKTACH BUDOWLANYCH PRZEZNACZONYCH DO ROZBIÓRKI 

1.1.1 LOKALIZACJA 
Niniejsza inwestycja zlokalizowana jest na działce o numerze ewidencyjnym 131/6. 
Działka graniczy z następującymi terenami: 

− Od strony zachodniej – z terenami ogródków działkowych oraz drogą dojazdową (działka nr 131/13 oraz 125); 
− Od strony północnej – z terenami ogródków działkowych oraz terenami komunikacyjnym (działka nr 131/13); 
− Od strony wschodniej – z terenami ogródków działkowych (działka nr 131/13); 
− Od strony południowej - z terenami ogródków działkowych (działka nr 131/13). 
 

 Ponad wymienione powyżej, w ramach inwestycji planuje się budowę instalacji zewnętrznych, a także przebudowę odcinka 
drogi – te prace lokalizuje się poza działką nr 131/6, tj. na działkach nr: 

124 
131/13 
281/20 
282 
283,5 
 

Na wyżej wymienionych działkach nie planuje się nowej zabudowy, czy też ingerowania w zabudowę istniejącą. 

1.1.2 OPIS STANU ISTNIEJĄCEGO 
Teren działki jest ogrodzony, zabudowany i uzbrojony. Teren inwestycji jest płaski. W większości tereny zielone. 

Powierzchnia działki wynosi  0,0390 [ha]; 
Rzędna terenu wynosi  około 128 [m n.p.m.] 

1.1.3 NIEZBĘDNE DEMONTAŻE, WYBURZENIA I PRACE ADAPTACYJNE. 
 W ramach inwestycji likwidowane będą wykonane z rur kanalizacyjnych ks315PVC unieczynnione odcinki istniejącej 
kanalizacji sanitarnej. Przewiduje się również wymianę istniejących studzienek kanalizacyjnych S1”; S2’; S3’ na obiekty dostosowane 
do projektowanej sieci. 



 

 
 

 

 

Strona 4 z 30 

 

„PRZEBUDOWA PRZEPOMPOWNI ŚCIEKÓW P-3 WRAZ Z WYMIANĄ URZĄDZEŃ TECHNOLOGICZNYCH” 
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 
WT-PLAN Tomasz Włodarczyk; ul. Jodłowa 2 | 05-555 Tarczyn 
+48 609 445 266 |twlodarczyk@wtplan.pl 

PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE DZIAŁKI LUB TERENU 
Przedmiotowa inwestycja polega na przebudowie przepompowni ścieków P-3. Przebudowa wiąże się także z budową nowych 
urządzeń oraz instalacji zewnętrznych przy obiekcie, a także na działkach sąsiednich. 
Inwestycja wymaga także zagospodarowania terenu w zakresie drogi dojazdowej oraz podjazdu pod obiektem.  

 
 W ramach planowanej inwestycji projektuje przebudowę obiektu: 
1. Przepompownia ścieków P-3 

 
Dane liczbowe projektowanych obiektów: 
 

Lp. Nazwa obiektu: 
Powierzchnia 

zabudowy  
(m2): 

Wysokość 
(m): 

Szerokość 
elewacji frontowej 

(m): 

Inne dane liczbowe charakterystyczne 
dla obiektu (m): 

1. 
Przepompownia ścieków 
P-3 

71,11 Hppt= 5,26 8,09 
Długość - 8,79. Kąt nachylenia dachu 
~3%. 

 
Ogólny opis projektowanych obiektów: 
 

Nr. Nazwa obiektu: Opis: 

1. Przepompownia ścieków P-3 
Obiekt budowlany, budynek technologiczny. Jeden z elementów kanalizacji 
sanitarnej. Obiekt funkcjonuje obecnie jako przepompownia ścieków. W ramach 
inwestycji nie planuje się zmiany sposobu użytkowania obiektu. 

 

1.1.4 URZĄDZENIA BUDOWLANE ZWIĄZANE Z OBIEKTAMI BUDOWLANYMI 
Urządzenia budowlane związane z obiektem budowlanym: 

1. Instalacje zewnętrzne.  
2. Droga dojazdowa. 
3. Studnie kanalizacyjne i podziemne komory technologiczne. 

1.1.5 SPOSÓB ODPROWADZANIA LUB OCZYSZCZANIA ŚCIEKÓW 
 Obiekt przepompowni ścieków P-3, jest urządzeniem technologicznym, które służy do przetłaczania, doprowadzanych 
grawitacyjną  siecią kanalizacyjną ścieków komunalnych. Na obiekcie przewiduje się zastosowanie układu tłoczni, jako technologii 
wiodącej. Układ taki pozwoli na eliminacje uciążliwości związanych z koniecznością eliminacji skratek. W ramach przepompowni P-3, 
przewidziano również instalacje awaryjną , skonfigurowaną jako klasyczną pompownie z pompami suchostojacymi. 
W obiekcie przewiduje się toaletę do doraźnego korzystania przez dojeżdżająca obsługę (brak stałej obsługi). Ścieki bytowe 
odprowadzone do wewnętrznej instalacji kanalizacji sanitarnej obiektu i wprowadzane do ogólnego kanału ściekowego i tłoczone do 
istniejącego odbiornika – komory rozprężnej przy rondzie Kresowiaków. 
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1.1.6 UKŁAD KOMUNIKACYJNY 

1.1.6.1 MIEJSCA POSTOJOWE. 

W ramach przedmiotowej inwestycji nie planuje się nowych miejsc postojowych.  

1.1.6.2 DROGI I TERENY UTWARDZONE. 

W ramach niniejszej inwestycji planuje się: 
1. Drogę dojazdowa – utwardzenie drogi gruntowej.  

Szerokość jezdni  5,00m – dojazd do bramy wjazdowej na pozostałym odcinku z uwagi na ograniczenia terenowe 3,50m. 
Nawierzchnia jezdni i opaski: 
− kostka betonowa gr.8cm ułożona na podsypce cementowo-piaskowej gr.5cm. 
− podbudowa z kruszywa łamanego 0/ 31,5mm.gr.25cm 
− warstwa mrozoochrona  z kruszywa naturalnego grubości 20cm. 
− geokrata komórkowa  h-15cm wypełniona kruszywem naturalnym. 
− geotkanina separacyjna drogowa. 
Obramowana krawężnikiem betonowym 15x30x100 i opornikiem 12x25x100cm ustawionym na ławie betonowej z oporem . 

1.1.7 SPOSÓB DOSTĘPU DO DROGI PUBLICZNEJ 
 Dostęp do inwestycji za pomocą istniejącego zjazdu z ul. Dziękczynnej (droga gruntowa). 

1.1.8 PARAMETRY TECHNICZNE SIECI I URZĄDZEŃ UZBROJENIA TERENU 

1.1.8.1 PRZYŁĄCZA 

Sieci i instalacje kanalizacyjne 
Projekt przewiduje przebudowę kolektora doprowadzającego ścieki do obiektu przepompowni P-3 na odcinku od studzienek S1’; S2’; 
S3’ do zlokalizowanej na terenie przepompowni studzienki zbiorczej S4. 
Nowoprojektowane kanały kanalizacyjne należy wykonać z rur PVC z litą ścianką, o klasie sztywności SN8, zgodnie  
z warunkami przyłączeniowymi ZWiK-92-[22]. 
Sieci i instalacje wodne 
W ramach niniejszego inwestycji należy doprowadzić sieć wodociągową (warunki przyłączeniowe ZWiK-92-[22]). 
Wodociąg będzie podłączony do sieci miejskiej w miejscu istniejącego hydrantu p.poż HN.1, zainstalowanego przy  
ul. Wojska Polskiego 27 w Mrągowie (dz. Nr 283/5). Z uwagi na bezpośrednie sąsiedztwo kanałów ciepłowniczych (wyłączone z 
eksploatacji), istniejący hydrant HN.1 należy przenieść na ich drugą stronę. Wodociąg wykonać z rur PEHD trójwarstwowych (PE-100 
RC). Na terenie przepompowni należy zamontować hydrant nadziemny HN.2 który będzie służył do płukania sieci oraz zabezpieczenia 
p.poż obiektu przepompowni P-3. 

1.1.8.2 ISTNIEJĄCE UZBROJENIE TERENU 

W obecnym stanie na działce istnieją przyłącza mediów oraz szereg instalacji zewnętrznych. Planowana inwestycja będzie 
realizowana w ramach istniejących przyłączy. Główne instalacje zewnętrzne występujące na działce: 

− Kanalizacja sanitarna 
− Instalacja zewnętrzna wodociągowa 
− Instalacja zewnętrzna elektryczna 
− Instalacje zewnętrzne technologiczne 

1.1.8.3 PROJEKTOWANE UZBROJENIE TERENU 

Instalacje zewnętrzne elektryczne: 
W ramach inwestycji zostaną wykonane zewnętrzne instalacje elektryczne prowadzone kanalizacją kablową. Układ kanalizacji 
kablowej pokazano na planie zagospodarowania terenu (PZT).  

Instalacja zewnętrzna wodociągowa: 
W ramach inwestycji zostanie wykonana studzienka wodomierzowa SW, w której zostanie zainstalowany zestaw wodomierzowy. Ze 
studzienki wodomierzowej będzie wykonana instalacja wodociągowa zasilająca obiekt przepompowni P-3. Z instalacji tej będzie 
zasilany projektowany biofiltr BF. Przebieg instalacji wodociągowych pokazano na planie zagospodarowania terenu (PZT) 

Instalacja zewnętrzna wody ppoż: 



 

 
 

 

 

Strona 6 z 30 

 

„PRZEBUDOWA PRZEPOMPOWNI ŚCIEKÓW P-3 WRAZ Z WYMIANĄ URZĄDZEŃ TECHNOLOGICZNYCH” 
PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU 

 
WT-PLAN Tomasz Włodarczyk; ul. Jodłowa 2 | 05-555 Tarczyn 
+48 609 445 266 |twlodarczyk@wtplan.pl 

Inwestycja przewiduje budowę odcinka wodociągu (DN100) na którego końcówce będzie zainstalowany hydrant zewnętrzny (2xDN80). 
Hydrant zlokalizowany na terenie działki Nr 131/6 

Instalacje zewnętrzne technologiczne 
W zakresie zewnętrznych instalacji technologicznych zostaną wykonane: 

− Studzienka osadnikowa SO – komora betonowa w której będzie zainstalowany rozdrabniacz frezowy, 
− Komora zasuw KZ – komora betonowa wyposażona w zasuwy, umozliwiajace prowadzenie prac serwisowych w obiektach 

przepompown P3; 
− Studzienki kanalizacyjne (S4; S5) oraz wewnętrzna sieć kanalizacyjna. Studzienka S4, będzie pełniła funkcję komory 

zbiorczej, do której bedą dopływały ścieki z miasta, a następnie odpływały do kolejnych obiektów technologicznych 
przepompowni P-3. Studzienka S5, docelowo będzie pełniła funkcje komory kierunkowej, jednak na etapie budowy, zostanie 
zaadoptowana na tymczasową pompownię ścieków. 

1.1.9 UKSZTAŁTOWANIE TERENU I UKŁAD ZIELENI, W ZAKRESIE NIEZBĘDNYM DO UZUPEŁNIENIA CZĘŚCI RYSUNKOWEJ 

PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU 

1.1.9.1 UKSZTAŁTOWANIE TERENU 

W ramach przedmiotowej inwestycji nie planuje się zmiany w naturalnym ukształtowaniu terenu.  

1.1.9.2 ZIELEŃ I UKSZTAŁTOWANIE TERENU 

W ramach przedmiotowej inwestycji nie planuje się zmiany układu zieleni.  

1.1.9.3 INWENTARYZACJA DRZEW PRZEZNACZONYCH DO LIKWIDACJI 

W ramach przedmiotowej inwestycji nie planuje się likwidacji drzew. 

Gatunek: Ilość: 

- - 

 

1.1.9.4 OGRODZENIE 

 W ramach przedmiotowej inwestycji planuje się wymianę istniejącego ogrodzenia z bramą na nowe.  
Projektowane odcinki ogrodzenia wykonać z typowej siatki ogrodzeniowej rozpiętej pomiędzy słupkami ogrodzenia lub wstawić typowe 
panele ogrodzeniowe modułowe. Słupki ogrodzenia stalowe posadowione na fundamentach betonowych. Pełna wysokość ogrodzenia 
około 1,50 powyżej poziomu terenu. Cokół ogrodzenia prefabrykowany betonowy. 
 W ogrodzeniu, od strony zachodniej planuje się wymianę bramy wjazdowej. Brama wjazdowa stalowa, rozwierna. Brama 
posadowiona na fundamentach betonowych. Brama o wysokości około 1,50 powyżej poziomu terenu. 

ZESTAWIENIE - BILANS TERENU 
Bilans policzono względem powierzchni działki 131/6: 

Powierzchnia działki  390 m2 

Powierzchnia terenu 390 m2 

Powierzchnia istniejących terenów utwardzonych (dróg, parkingów, placów i chodników) 7,03 m2 

Powierzchnia istniejącej zabudowy  68,44 m2 

Powierzchnia biologicznie czynna istniejąca  314,53 m2 

Powierzchnia terenów utwardzonych docelowa (dróg, parkingów, placów i chodników) 148,96 m2 

Powierzchnia zabudowy docelowa 71,11 m2 

Wskaźnik powierzchni docelowej zabudowy  18,23% 

Powierzchnia biologicznie czynna docelowa  169,93 m2 

Wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej docelowej  43,57% 

 
Dla pozostałych działek bilansu terenu nie wyznacza się – nie planuje się nowej zabudowy czy też ingerencji w zabudowę istniejącą. 
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INFORMACJE I DANE 

1.1.10 INFORMACJA O RODZAJU OGRANICZEŃ LUB ZAKAZÓW W ZABUDOWIE I ZAGOSPODAROWANIU TEGO TERENU 

WYNIKAJĄCYCH Z AKTÓW PRAWA MIEJSCOWEGO LUB DECYZJI O WARUNKACH ZABUDOWY I 

ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JEŻELI SĄ WYMAGANE 

1.1.10.1 MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 

Zgodnie z ustaleniami MPZP działki ewidencyjne które zostają objęte opracowaniem znajdują się na następujących terenach wg 
oznaczeń planu: 

− 131/6 - D51Kk „teren urządzeń infrastruktury kanalizacji sanitarnej" 
− 131/13 - w części D29Z, D29aZ, D29bZ, ,,teren zieleni naturalnej" oraz 03KXR „teren drogi pieszo-rowerowej" 
− 124 - 06KDX „teren drogi pieszo-jezdnej" 
− 281/20, 282, 283/5 - D18aMNU „teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z usługami nieuciążliwymi" 

 
Główny teren inwestycji jest na działce nr 131/6 i oznaczono do symbolem D51Kk. Plan miejscowy wyznacza dla terenu następujące 
wymagania: 
„§ 203. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem D51Kk. 

1. Przeznaczenie - teren urządzeń infrastruktury kanalizacji sanitarnej.” 

1.1.11 INFORMACJA CZY DZIAŁKA LUB TEREN, NA KTÓRYM JEST PROJEKTOWANY OBIEKT BUDOWLANY, SĄ WPISANE DO 

REJESTRU ZABYTKÓW LUB GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKÓW LUB CZY ZAMIERZENIE BUDOWLANE LOKALIZOWANE 

JEST NA OBSZARZE OBJĘTYM OCHRONĄ KONSERWATORSKĄ 
Teren, na którym jest projektowany obiekt budowlany, nie jest wpisany do rejestru zabytków lub gminnej ewidencji zabytków. 
Zamierzenie budowlane nie jest lokalizowane na obszarze objętym ochroną konserwatorską. 

1.1.12 INFORMACJE OKREŚLAJĄCE WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ NA DZIAŁKĘ LUB TEREN ZAMIERZENIA 

BUDOWLANEGO – JEŚLI ZAMIERZENIE BUDOWLANE ZNAJDUJE SIĘ W GRANICACH TERENU GÓRNICZEGO 
Zamierzenie budowlanie nie znajduje się w granicach terenu górniczego. 

1.1.13 INFORMACJA O CHARAKTERZE, CECHACH ISTNIEJĄCYCH I PRZEWIDYWANYCH ZAGROŻEŃ DLA ŚRODOWISKA ORAZ 

HIGIENY I ZDROWIA UŻYTKOWNIKÓW PROJEKTOWANYCH OBIEKTÓW BUDOWLANYCH I ICH OTOCZENIA W ZAKRESIE 

ZGODNYM Z PRZEPISAMI ODRĘBNYMI 
Teren objęty opracowaniem nie znajduje się na obszarach chronionych w myśl ustawy o ochronie przyrody. 
Przedsięwzięcie nie wymaga uzyskania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach na podstawie ustawy z dnia 3 października 2008 
r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 
oddziaływania na środowisko. 
Obiekt nie będzie miał szkodliwego wpływu na otaczające środowisko, wody powierzchniowe i podziemne, a także nie wpłynie ujemnie 
na sąsiednią zabudowę. Inwestycja nie narusza praw właścicielskich i użytkowników terenów sąsiednich, warunków technicznych, 
przepisów sanitarnych i przeciwpożarowych oraz wymagań dotyczących ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, ochrony 
środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków oraz dóbr kultury współczesnej. 

DANE DOTYCZĄCE WARUNKÓW OCHRONY PRZECIWPOŻAROWEJ, W SZCZEGÓLNOŚCI O 
DROGACH POŻAROWYCH ORAZ PRZECIWPOŻAROWYM ZAOPATRZENIU W WODĘ, WRAZ Z 
ICH PARAMETRAMI TECHNICZNYMI 

1.1.14 DROGI POŻAROWE. 
Zgodnie z zapisami rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpożarowego 
zaopatrzenia w wodę i dróg pożarowych (Dz.U. Nr 124, poz. 1030) nie jest wymagane doprowadzenie drogi pożarowej do obiektu. 

1.1.15  ZAOPATRZENIE W WODĘ DO CELÓW P.POŻ. 
Zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpożarowego 
zaopatrzenia w wodę oraz dróg pożarowych Dz.U. Nr24 poz. 1030, par 6, ust. 8 obiekt znajdzie się w obrębie projektowanego hydrantu 
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o wydajności co najmniej 10 l/s. 

INNE NIEZBĘDNE DANE WYNIKAJĄCE ZE SPECYFIKI, CHARAKTERU I STOPNIA 
SKOMPLIKOWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO LUB ROBÓT BUDOWLANYCH 
Masy ziemne pozyskane z wykopów budowlanych (kod odpadu 17 05 06) zostaną częściowo wywiezione z placu budowy przez 
specjalistyczne firmy zewnętrzne na podstawie umów zawartych z nimi przez wykonawcę robót budowlanych. Pozostałe masy ziemne 
zostaną zagospodarowane dla potrzeb ukształtowania terenu. 
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INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU. 
Obszar oddziaływania przedmiotowej inwestycji w rozumieniu art. 3 pkt. 20) Ustawy Prawo budowlane, mieści się w całości na działce, 
na której jest zlokalizowana. Inwestycja nie wprowadza ograniczeń, co do zabudowy na działkach sąsiadujących. 

 
Lokalizacja inwestycji: 
 
281001_1.0006.131/6; 281001_1.0006.124; 281001_1.0006.131/13; 281001_1.0006.281/20; 281001_1.0006.282; 
281001_1.0006.283/5; 
 

Przepisy prawa, w oparciu o które dokonano określenia obszaru oddziaływania obiektu: 

− Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z późn. zmianami). W szczególności art. 5 ust. 1; 
− Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych,  jakim powinny odpowiadać 

budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 69 z późn. zmianami). W szczególności §12; §13; §18-23; §40; §60; §271; §272; 
§273; 

− Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego. 
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Dokumenty załączone do projektu 

1.1.16 UPRAWNIENIA I WPISY DO IZB POSZCZEGÓLNYCH PROJEKTANTÓW 
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1.1.17 OŚWIADCZENIE O SPORZĄDZENIU PROJEKTU ZGODNIE Z OBOWIĄZUJĄCYMI PRZEPISAMI I ZASADAMI WIEDZY 

TECHNICZNEJ 
 
 

Zgodnie oświadczam, że: 
 

PROJEKT BUDOWLANY PRZEBUDOWY PRZEPOMPOWNI ŚCIEKÓW P3 WRAZ Z WYMIANĄ URZĄDZEŃ 
TECHNOLOGICZNYCH 

 
dla lokalizacji: 

 
281001_1.0006.131/6; 281001_1.0006.124; 281001_1.0006.131/13; 281001_1.0006.281/20; 281001_1.0006.282; 

281001_1.0006.283/5; 
 

jest kompletny oraz został opracowany zgodnie z przepisami, normami i zasadami wiedzy technicznej. 
 

Branża: 
Imię i nazwisko: 

 

Nr 
uprawnień/specjalno

ść: 
 

Data: 

Podpis: 

Projekt Zagospodarowania 
Terenu; 

Architektura 

Projektant obiektu: 
mgr inż. arch. Grzegorz Tchorek 

MA/068/13 
architektoniczna 

25 III 2022 
 

Projektant sprawdzający: 
mgr inż. arch. Wojciech Gałązka 

MA/068/08 
architektoniczna 

25 III 2022  

Wod.-kan.  
i C.O., Technologia 

Projektant obiektu: 
mgr inż. Tomasz Włodarczyk 

MAZ/0218/POOS/0
7 

technologiczno-
sanitarna 

25 III 2022  

Projektant sprawdzający: 
mgr inż. Andrzej Drożdż 

St-197/89 
technologiczno-

sanitarna 

25 III 2022  

Konstrukcja 

Projektant: 
mgr inż. arch. Sławomir Szarleja 

Wa-224/02 
konstr.-budowl. 

25 III 2022  

Projektant sprawdzający: 
mgr inż. Michał Dębkowski 

MAZ/0274/PWOK/1
2 

konstr.-budowl. 

25 III 2022  

Elektryka 

Projektant obiektu: 
mgr inż. Krzysztof Gregorowicz 

148/90/OL 
elektryczna 

25 III 2022  

Projektant sprawdzający: 
mgr inż. Paweł Gregorowicz 

WAM/0066/PWOE/1
1 

elektryczna 

25 III 2022  

Drogi 
Projektant obiektu: 
Roman Szczepan 

136/90/OL 
drogowa 

25 III 2022  

 
 
 


